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CENTRO CULTURAL DE LA MUSICA VALLENATA

Valledupar, 22 de abril de 2025
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MARIA CAROLINA MORALES FERNANDEZ

Secretaria General del Dpto. del Cesar
Valledupar
E.S.M.

ASUNTO: CONCEPTO REVISION A LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DE MERCADO Y
CONFORMACION DEL PRESUPUESTO PARA EL AVALUO COMERCIAL DE LOS LOCALES DEL
CENTRO CULTURAL DE LA MUSICA VALLENATA.

Cordial saludo.

De acuerdo a la necesidad generada en la Secretaria General, se procede a analizar la conformacion
del estudio de mercado y presupuesto que permita satisfacer la necesidad en referencia, la cual se
revisé con base a las consideraciones y anotaciones siguientes:

ESTUDIO DE MERCADO

1. INVITACION A PROVEEDORES

Con el fin de realizar el estudio de mercado, la Secretaria de General solicité cotizaciones a los
siguientes proveedores:

» LA LONJA
» ARQ. CASTO DE JESUS SOCARRAS REALES
» ARQ. JORGE ARMANDO GOMEZ OROZCO

En referencia a las cotizaciones enviadas por los proveedores, la secretaria general garantiza el
cumplimiento de la trazabilidad de las cotizaciones a través de |a verificacion detallada de las fechas
de solicitud y recepcién. Seguidamente, se realizara el analisis necesario para efectuar el estudio de
mercado. El ARQ. JORGE ARMANDO GOMEZ OROZCO no presento cotizacion.

2. VERIFICACION EN RUES Y EN EL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE
ARQUITECTURA

Para garantizar la capacidad legal de cada proveedor, se verificaron sus niumeros de identificacion
tributaria en el Registro Unico Empresarial y Social (RUES) y en el consejo profesional nacional de

Calle 16 No 12 - 120. Edificio Alfonso Lépez Michelsen
Teléfonos: 5748230 — 5748270.
Valledupar, Cesar
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arquitectura. como resultado, se confirmé que, a la fecha, sus registros mercantiles se encuentran
activos y las actividades econémicas son compatibles con el avaltio comercial de bienes inmueble.

3. CONFORMACION ESTUDIO DE MERCADO

En este contexto, considerando las cotizaciones proporcionadas por los proveedores, se procede a
llevar a cabo el estudio de mercado, basado en un analisis comparativo de cada una de las ofertas.
Este analisis nos permite tomar el menor valor como referencia, para definir el precio del servicio.

4. PRESUPUESTO

Conforme a las cifras analizadas en el estudio de mercado, el equipo econémico determina que el
monto del presupuesto base para la contratacion que satisfaga la demanda de la administracion
Departamental, se ajusta a la cifra de VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE.
($23.800.000) IVA incluido.

5. CONCLUSION

Con el fin de llevar a cabo el avaltio comercial de los locales del centro cultural de la musica vallenata,
el equipo econdémico concluye, bajo el principio de economia, eficiencia y optima utilizacién de los
recursos publicos, considerar la suma de VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
M/CTE. ($23.800.000), IVA incluido, cifra que se sugiere sea considerada para el proceso y
modalidad de contratacion que determinen de acuerdo al marco normativo respectivo.

Atentaments,
sl ol
FLOREZ CASTRO VIVIAN DIAZ AMELL
Profesional Economista Economista Esp. contratacion estatal.
Conmtratista Contratista

Anexos: Estudio del Mercado / Presupuesto / Cotizaciones recibidas / consulta Rues.

Calle 16 No 12 - 120. Edificio Alfonso Lopez Michelsen
Teléfonos: 5748230 — 5748270.
Valledupar, Cesar



GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL CESAR

T2 :
G"’%‘E\’ SECRETARIA GENERAL
(5 o AVALUO COMERCIAL DE LOS LOCALES DEL CENTRO CULTURAL DE LA MUSICA VALLENATA
& ESTUDIO DE MERCADO
LA LONJA ARQ. CASTO DE JESUS OFERTA
COTIZACIONES SOCARRAS REALES SELECCIONADA
VALOR TOTAL VALOR TOTAL VALOR TOTAL
item DESCRIPCION Area en m2
NIVEL 1 PLAZOLETA
1 Local Bancario 173.27
2 Café bar 119.00
3 [Tienda de Sounenires 67.02
NIVEL 2 AUDITORIO MUSEO
4 |Tienda Museo 106.24
5 Auditorio 1,063.46
NIVEL 3 EXPOSICIONES
6 |Sala de Exposiciones Temporales 528.00
£ jcateun 24000 20,000,000 47,121,900 20,000,000
NIVEL 4
8 Espacio para Coworking
Estudios de grabacion y sala de
9 |organologia
TERRAZA TROPICAL
10 (Locall 27.13
11 (Local 2 33.87
12 |Local 3 33.88
13 (Local 4 20.19
14 (Local 5 20.19
Total area en M2 2,432.25
Sub Total Honorarios 20,000,000 47,121,900 20,000,000
IVA 19% 3,800,000 8,953,161 3,800,000
VALOR TOTAL IVA incluido 23,800,000 56,075,061 23,800,000
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(:;CDC:’ GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL CESAR
S LA SECRETARIA GENERAL
c:,”‘ ”’0 AVALUO COMERCIAL DE LOS LOCALES DEL CENTRO CULTURAL DE LA MUSICA VALLENATA
“ ‘ PRESUPUESTO
COTIZACIONES VALOR TOTAL
item DESCRIPCION Area en m2
NIVEL 1 PLAZOLETA
Local Bancario 173.27
2 Café bar 119.00
3 Tienda de Sounenires 67.02
NIVEL 2 AUDITORIO MUSEO
4 Tienda Museo 106.24
5 Auditorio 1,063.46
NIVEL 3 EXPOSICIONES
6 |Sala de Exposiciones Temporales 528.00
7 Cafetin 240.00 20,000,000
NIVEL 4
8 Espacio para Coworking
9 Estudios de grabacion y sala de organologia
TERRAZA TROPICAL
10 |Locall 27.13
11 |local 2 33.87
12 |Local 3 33.88
13 |local4 20.19
14 |local5 20.19
Total drea en M2 2,432.25
Sub Total Honorarios 20,000,000
IVA 19% 3,800,000
VALOR TOTAL IVA incluido 23,800,000
/ \
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JHON CARLOS FL‘OR/EZ CASTRO \;IVIAN DIAZ AMELL

Prcfesional Economista
Contratista

Economista Esp. contratacion estatal
Contratista




LA LONJA

Lonja opiedatl Raiz del Cesar

Valledupar, 07 de abril de 2025

Sefor

SERGIO LOPEZ GOMEZ

Asesor CCMV — Gobernacion del Cesar
Ciudad.

Referencia: Oferta de Servicios.

Respetado Sefior,

En respuesta a su invitacion, nos permitimos presentarle propuesta economica para la
realizar la Justipreciacion de Renta de los espacios comerciales ubicados en el Centro
Cultural de la Musica Vallenata descritos a continuacion:

‘ ‘ Descripcion Area/m?.
1. NIVEL 1 PLAZOLETA
1.1 Local Bancario 173.27
1.2 Café Bar 119.00
1.3 Tienda de Souvenirs 67,02
2. NIVEL 2 AUDITORIO MUSEO
2.1 Tienda Museo 106.24
2.2 Auditorio 1.063.46
3. NIVEL 3 EXPOSICIONES
3.1 Sala de Exposiciones Temporales 528.00
3.2 Cafetin 240.00
4. NIVEL 4

4.1 Espacio para Coworking
4.2 Estudios de grabacién y sala de organologia

5. TERRAZA TROPICAL
5.1 Local 1 2713
5.2 Local 2 33.87
5.3 Local 3 33.88
5.4 Local4 20.19
5.5 Localb 20.19
Sub Total Honorarios $ 20°000.000,00
+ IVA 19% $ 37800.000,00
Valor total $23°800.000,00

Son:VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE. INCLUYENDO IVA

Calle 16 No.11A-10 Oficina 203. Edificio Finicesar. Teléfono fijo: 5725631
Valledupar, Cesar
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Agradecemos su amable atencién y quedamos atentos a cualquier inquietud en
nuestras oficinas localizadas en la Calle 16 N° 11A -10 Oficina 203, edificio FINICESAR
de Valledupar o al correo lonjacesar@gmail.com.

Atentamente,

HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
Gerente

Péagina 2
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CESAR
Valledupar, febrero 12 de 2025.
Sefiores
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz del Cesar
Valledupar

Cordial saludo:

Esperamos que se encuentren bien. Me permito, por medio de la presente,
solicitar cotizacién de un avalto sobre el valor de los arriendos de las areas
comerciales del Centro Cultural de la Musica Vallenata, para lo cual adjunto el
brochure detallado con las medidas y numero de las areas disponibles.

A continuacidn, les proporciono una breve descripcién de los acabados de las
distintas dreas:

Sétano: Piso de concreto pulido, muros de concreto a la vista, enchape en
cerdmica basica, estuco y pintura.

Plazoleta Principal: Piso en marmol travertino y café pinto, muros en drywall y
texturizados, carpinteria de aluminio con soporte spider, cielo raso metal
screen, escaleras eléctricas.

Piso 2: Pisos en SPC y porcelanato para unidades sanitarias, cielo raso metal
screen y tipo baffle, muros en drywall con acabados en estuco y pintura, muros
acusticos, carpinteria en madera especializada y aluminio, sistema tecnolédgico
de dltima generacion.

Gobemacion del Cesar
Sade principal Edifcio "Ammso Lopez Michelsen™ Callz 16212-120. Sede Secretaria De SaludTransv. 1581525 Sa-:se: Secretaria de
Deportes: Calie 11 #15C-8 Coliseo Cubierto "Jubo Morsalvo Castlia™ Sede: Oficina de la Mujer: Caliz 28 No. 8A-15 ~ Sede: Archivo
Departamental: Edfico Archivo Generad del Depatamento “Anibal Mart nez Zulel”
Calle 14 No. 13-45 - ValieSupar - Cesar
Lineas de ancion 3 la oudadania: 01-8000-954-038 / (575)- 5748230
Correo: pontasteros@oes Cédigo Possl 200001
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Piso 3: Pisos en SPC y porcelanato para unidades sanitarias, cielo raso en
material de la zona, muros en drywall con acabados en estuco y pintura, muros
revestidos con materiales tipicos, carpinteria en madera especial y aluminio,
iluminacion led.

Piso 5: Piso flotado en WPC premium, porcelanato para unidades sanitarias,
carpinteria en aluminio con soporte spider, area climatizada, cocinas con
acabados basicos para franquicia, terraza tropical para esparcimiento y
recreacion.

Ademas, los accesos y servicios incluyen ascensores de uso publico y de
servicio, desde el sdtano hasta el piso 5, con una capacidad total de 4
ascensores.

Nota: en el drea exterior se encuentran cuatro (4) locales comerciales y dos
unidades sanitarias. Cada local tiene las siguientes medidas: 4.72 x 2.95
metros. Las baterias sanitarias tienen 2.96 metros x 2.45 metros y estan

dispuestas para damas y caballeros individualmente

Quedo atento a su pronta respuesta para coordinar los detalles adicionales
que requiera para la elaboracion del avaluo.

Agradezco de antemano su atenciéon y colaboracion.

Cordialmenyge,

=
Sergio Lopez Gomez

Gobemacion del Cesar
Sede principal Edificio "Alforsn Lopez Michsisen” Calie 18 #12-120. Sede Secretaria De Salud Transy 18 #18.25- Sede: Secretaria de
Deportes: Catie 11 #1305 Colseo Cubiert "Julio Monsaive Castiia™ Sede: Oficina de la Mujer: Calie 28 No. 8A-15 - Sede: Archivo
Departamental: Edfioo Arhivo Generdl del Depatamento “Anital Marfnez Zulets”
Calle 14 No 1345 - Valledupar - Cesar
Lineas de a@ncidn & is oudadania: 01-8000-854-036 / (375)- 3748220

Correo: pontagtergs @oesargov.0o Codigo Fostal: 200001
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Sede principal: Edifcio "Alfonso Lopex Michelsen” Calle 18 #12-120. Sede Secretaria De SaludTransy. 12#13-25- Sede: Secretarda de
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*  Guia ce Jsuario Publico (/GuiaUsuarioPublico/indexhtml) Guia de Usuario Registrado (/GuiaUsuarioRegistrado/index.html) privado
Ca'rsT/a')ras de Comercio (/Home/DirectorioRenovacion) /Qué es el RUES? (/Home/About) A
% Inicio /. «Regresar (/)
B
> Registros
>CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL
E Th
> (/RutaNacional) CESAR

Camaras de Comercio L. . i , . . \ .
% (/Home/DirectorioRenovacion La siguiente informacion es reportada por la cdmara de comercio y es de tipo informativo

Consulta Tratamiento Sigla LONJA CESAR
Datos Personales
 (/Home/HabeasData)
Camara de comercio VALLEDUPAR
Formatos CAE

> (/Home/FormatosCAE) Identificacion NIT 824000608 - 7

Recaudo Impuesto de
Registro

% (/Home/CamRecimpReg) & REGISTRO ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO
® REGISTRO UNICO DE PROPONENTES

iz% Registro Entidades Sin Animo de Lucro

Numero de Matricula Q000500042

Ultimo Afo Renovado 2025

Fecha de Renovacion 20250407

Fecha de Matricula 19960723

Fecha de Vigencia 20950718

Estado de la matricula ACTIVA

Motivo Cancelacion NORMAL

Tipo de Sociedad ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO

Tipo de Organizacion ASOCIACIONES, CORPORACIONES, FUNDACIONES E

INSTITUCIONES DE UTILIDAD COMUN (GREMIALES, DE
BENEFICENCIA; PROFESIONALES, JUVENILES, SOCIALES,
DEMOCRATICAS Y PARTICIPATIVAS, CiVICAS Y
COMUNITARIAS, DE EGRESADOS, DE REHABILITACION
SOCIALY AYUDA A INDIGENTES Y CLUBES SOCIALES).

Categoria de la Matricula SOCIEDAD 6 PERSONA JURIDICA PRINCIPAL 6 ESAL
Fecha Ultima Actualizacion 20250407
Emprendimiento Social N

Informacion Propietario / Establecimientos, agencias o sucursales ﬁj Ver detalle
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Guia w.e Jsuario Publico (/GuiaUsuarioPu

Cariaras de Comercio (/Home/Directorid

¥ Inicio (/.
> Registros

E Trami
¥ (/RutaNacional)

Camaras de Comercio
> (/Home/DirectorioRenovacion)

Consulta Tra ie

Datos Personales
> (/{Home/HabeasData)

Formatos CAE
> (/Home/FormatosCAE)

Recaudo Impuesto de
Registro
¥ (/Home/CamReclmpReg)

Renovacion) . ¢:Que es el RUES? (/Home/About)

4 Representantes Legales

— Esta informacion corresponde al reporte realizado por la Cdmara de Comercio.

Actividades Econémicas

9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p.

8559 Otros tipos de educacion n.c.p.

7111 Actividades de arquitectura

6820 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrata

& Registro de Proponentes

Camara de Comercio Proponente VALLEDUPAR
RUP
Numero de Inscripcion RUP 000000002490
Fecha de Renovacion 00000000
Fecha de Inscripcion 20240520
Fecha de Cancelacion 00000000
Estado del Proponente NORMAL
Consultar Clasificacion UNSCP | Consultar Informacién Contratos, Multas y Sanciones Consultar Noticias

Empresas que forman parte del Grupo Empresarial o la Situacion de Control §§ Ver
informacion

FNI ACFS RFI ACIONADOS
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Valledupar, marzo 19 de 2025.

Doctoras
Maria Carolina Morales Fernandez
Secretaria General

Olga Lucia Iglesias Ibarra
Secretaria de Hacienda
Gobernacion del Cesar

Asunto: Solicitud recursos y activacion de ruta para avaliio comercial
de los locales del Centro Cultural de la Musica Vallenata

Estimadas secretarias,

Por medio de la presente me permito solicitarles amablemente la activacion
de la ruta necesaria para obtener con urgencia los recursos correspondientes
al avallio comercial que debe llevarse a cabo sobre los locales que seran
ofertados en el Centro Cultural de la Musica Vallenata, proyecto que muy
pronto iniciara su operacion.

Entendiendo que este es un paso crucial para el avance del proyecto,
agradezco de antemano la atencién y apoyo que puedan brindarnos para
gestionar este proceso con la mayor celeridad posible.

Gobemacion del Cesar
Sede principal Edifcio A.xmso Lépez Michelsen” Caliz 18212-120. Sede Secretaria De SaludTransv. 18213-25- Seda: Secretaria de
Deportes: Calle 11 #15C-5 Colisso Cubiart “Julio Monsalve Castiia™ Sede: Oficina de la Mujer: Caliz 28 No. 8A-15 - Sede: Archivo
Depanamertal Edifice Archivo General del Depatamento "Anibal Marfnez Zulets”
Calle 14 No. 13-45 - Valledupar ~ Cesar
Lineas de aencidn 3 la oudadania: 01-8000-954-038 / (575)- 5748230
Correo: portsdtence @oesar gov.om Codigo Foslh 200001
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Adjunto a la presente, las invitaciones enviadas a los avaluadores, asi como la
respuesta recibida de uno de los interesados, quien ha mostrado disposicién
para participar en este proceso.

Es preciso anotar, que es menester contratar un avaluador externo, dado que,
segun los criterios establecidos por la Oficina Juridica y la Secretaria General,
un funcionario del mismo ente publico no se encuentra habilitado para realizar
este tipo de tasaciones.

Quedo atento a su disposicién, indicacién o solicitud adicional, que en
cualquier momento puedan necesitar.

Sin otro particular, regiban un cordial saludo.

Sergio Lopez Gomez
Asesor CCMV

Gobemacion del Cesar
Sede principal: Edifon Al ‘“ﬁso Lopez Micheizen® Calle 16 #12-120. Sede Secretaria De SaludTransy. 1541 425 Sede: Secretana de
Deportes: Calie 11 #13C-% Colisen Cublern “Julio Monss!w Castlia™- Sede: Oficina de la Mujer: Catlie 25 No A-15 - Sede: Archivo
Departamental: Edfico Archive Generd dal Dapars'ae*!o Anibal Mart nez Zulets”
Cale 14 No. 12-45 - Valledupar - Cesar
Liress de aercidn 3 s oudadaria: 01-3000-954-0% (878~ 574820

Carreo: contatence Gopear gov oo Cédigo Fostl: 230001
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Arq, CASTO DE ]ESUS SOCARRAS REALES Avaltios  Consultorias

- Lonja Inmobiliaria de Valledupar. R.A.A AVAL 7470941 ARAV

1. INFORMACION GENERAL:

SOLICITANTE : GOBERNACION DEL CESAR

PROPIETARIOS P GOBERNACION DEL CESAR

Direccion : Centro de Eventos Histérico y Cultural de la Musica Vallenata
Cadigos catastrales : No aplica

Matriculas Inmobiliarias No aplica

Area del terreno : No aplica

Area construida : Segun listado

2. OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:

Se ha adquirido una peticién por parte de la Gobernacion del Cesar a mi persona como
avaluador certificado legalmente; cuyo objeto es el de estimar valor comercial de unos cuatro
locales comerciales y dos baterias sanitarias localizados en el Edificio Centro de Eventos
Historico y Cultural de la Masica Vallenata.

La informacién de valor aqui establecida se fundamenta en primer lugar de acuerdo a la

informacion documental aportada, de cada predio, por la Gobernacion del Cesar a través del
sefior Sergio Lépez Gémez.

3. ALCANCE Y DESTINO DEL AVALUO:
Conocer los valores comerciales de cada inmueble.

4. MARCO LEGAL APLICADO:

Se hace referencia a los mas representativos Yy que son matriz de la actividad valuatoria entre
ofra tenemos:

Ley de Ordenamiento Territorial 388 de 1.987.
Decreto Reglamentario 1420 de 1998

Carrera 19 CN°® 6 D - 06 Barrio La Esperanza, Valledupar. Cel.: 312 687 9391

Pé&gina 2 de 19




AI'q_ CASTO DE ]ESUS SOCARRAS REALES Avalios  Consultorias

- Lonja Inmobiliaria de Valledupar. R A.A AVAL 7470941 ARAV

Resolucion 620 del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.

LISTADO DE PREDIOS:

Este listado se elabora de acuerdo a la informacion recibida de la Gobernacion del Cesar.
Se cotizaran cuatro (4) locales comerciales cuyas dimensiones son: 4.72 M x 2.95 M =

13.92 M2.
Dos (2) baterias sanitarias de 2.96 M x 2.45 M = 7.25 M2
De acuerdo a la documentacion y planos suministrados anexos a esta cotizacion.

ITEM | DESCRIPCION AREA VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
NIVEL 1
1 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
2 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
3 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
4 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
5 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
6 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
7 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
8 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
9 LOCAL COMERCIAL 13.92 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
10 BATERIA SANITARIA 7.25 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
11 BATERIA SANITARIA 7.25 M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
12 TIENDA SOUVENIRES 67.02M2 $4.200.000.00 | $4.200.000.00
13 LOCAL BANCARIO 173.27TM2 $4.200.000.00 | $4.200.000.00
14 CAFE BAR 119.00M2 $4.200.000.00 | $4.200.000.00
NIVEL 2
10 | TIENDA MUSEO 106.06M2 $4.200.000.00 | $4.200.000.00
NIVEL 3
{11 CAFETIN 240.00M2 $4.200.000.00 | $4.200.000.00
NIVEL 5
12 LOCAL COMERCIAL 27.13M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
(COCINA)
13 LOCAL 33.87TM2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
) COMERCIAL(COCINA)
14 LOCAL 33.88M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
COMERCIAL(COCINA)
15 LOCAL 20.19M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
: COMERCIAL(COCINA)
| 16 LOCAL 20.19M2 $1.992.900.00 | $1.992.900.00
COMERCIAL(COCINA)
SUB-TOTAL $47.121.900
IVA 19% $ 8.953.161
TOTAL | $56.075.061
SON: CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETENTA Y CINCO MIL SESENTA Y UNO
PESOS MCTE. :

s
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FORMA DE PAGO:

Se entregara un (1) informe de avaltio por escrito incluyendo: descripcion fisica de los
predios y del sector, aspectos juridicos y econémicos, normatividad, investigacion de
mercado, método valuatorio y su justificacién, memoria de célculo, consideraciones
especiales, declaracion de cumplimiento, valor comercial, planos de ubicacién, fotografias
en el informe y anexos complementarios.

Se debera colaborar con el perito, facilitando la inspeccién del inmueble y designando a
alguien para que lo asesoren la visita.

ENTREGA DEL AVALUO: Minimo veinte (20) dias habiles después de practicada la visita a
los inmuebles y recibida la documentacién completa, incluyendo el levantamiento
topografico de los predios. (Paragrafo N° 2-articulo 13 -Decreto1420 de 1.998).

FORMA DE PAGO: Anticipo del 50% para iniciar el trabajo y el saldo, el otro 50% a la
entrega del avallo. El costo del informe de Avalto es fijo, no varia segtn el valor comercial
que arroje el estudio.

De ustedes atentamente;

ARQ. CASTO DE JESUS SOCARRAS REALES
T.P. CPNAA N° 08700-0459 Atlantico
R.A.A. N° AVAL 7470941 (ERA ARAV)

Carrera 19 CN° 6 D - 06 Barrio La Esperanza, Valledupar. Cel.: 312 687 9391
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PLANOS DEL INMUEBLE
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DOCUMENTOS DEL VALUADOR
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Valledupar, febrero 12 de 2025.

Sefior
Casto Socarras
Valledupar,

Cordial saludo:

Esperamos que se encuentren bien. Me permito, por medio de la presente,
solicitar cotizacién de un avallo sobre el valor de los arriendos de las areas
comerciales del Centro Cultural de la Mdusica Vallenata, para lo cual adjunto el
brochure detallado con las medidas y nimero de las areas disponibles.

A continuacion, les proporciono una breve descripcion de los acabados de las
distintas areas:

Sotano: Piso de concreto pulido, muros de concreto a la vista, enchape en
ceramica bdsica, estuco y pintura.

Plazoleta Principal: Piso en marmol travertino y café pinto, muros en drywall y
texturizados, carpinteria de aluminio con soporte spider, cielo raso metal
screen, escaleras eléctricas.

Piso 2: Pisos en SPC y porcelanato para unidades sanitarias, cielo raso metal
screeny tipo baffle, muros en drywall con acabados en estuco y pintura, muros
acusticos, carpinteria en madera especializada y aluminio, sistema tecnolégico
de ultima generacion.

Gobemacion del Cesar
Sede principal: Edifoin "Alfonso Loper Michelsen™ Calie 18212-120. Sede Secretaria De SaludTransy. 18 #15-25- Sede: Secretaria de
Deportes: Calle 11 #13C-5 Coliszo Cubiert “Jubio Morsalv Castila™ Sede: Oficina de la Mujer: Calle 28 No. 8A-15 - Sede: Archivo
Departamental: Edifico Archivo Genera del Depatamento “Anibal Marfnez Zulets”
Calle 14 No. 13-45 - Valiedupar - Cesar
Lineas de akencion 3 la cudadania: 01 &m%#{}&? /{ET5)- 5T48230
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Piso 3: Pisos en SPC y porcelanato para unidades sanitarias, cielo raso en
material de la zona, muros en drywall con acabados en estuco y pintura, muros
revestidos con materiales tipicos, carpinteria en madera especial y aluminio,
iluminacion led.

Piso 5: Piso flotado en WPC premium, porcelanato para unidades sanitarias,
carpinteria en aluminio con soporte spider, drea climatizada, cocinas con
acabados basicos para franquicia, terraza tropical para esparcimiento y
recreacion.

Ademas, los accesos y servicios incluyen ascensores de uso publico y de
servicio, desde el sotano hasta el piso 5, con una capacidad total de 4
ascensores.

Nota: en el drea exterior se encuentran cuatro (4) locales comerciales y dos
unidades sanitarias. Cada local tiene las siguientes medidas: 4.72 x 2.95
metros. Las baterias sanitarias tienen 2.96 metros x 2.45 metros y estan
dispuestas para damas y caballeros individualmente.

Quedo atento a su pronta respuesta para coordinar los detalles adicionales
que requiera para la elaboracion del avalto.

Agradezco de antemano su atencion y colaboracién.
Cordialme

o

Sergio [6pez Gémez

Gobemacion del Cesar
Sede principal: Edifcio "Alforso Lopez Michelsen® Calie 18 #12.120. Sade Secretaria De SaludTransy. 1221325 Sede’ Secretaria de
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Departamental: Edfco Amhivo Genera daf Depanamento "Anibal Marf nez Zulets”
Calle 14 No. 12-45 - Valledupy - Cesar
Lineas de aencion a1a oudadania: 01-B000-854-098 / (575) 57482
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 Remitente: DESPACHO DEL GOBERNADOR

: Destinatario: CASTO DE JESUS SOCARRAS REALES

Asesor CCMV
Gobernacion del Cesar
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Inicio > Tramitesy servicios > Consulta del registro de arquitectos

Consulta del registro de arquitectos y profesionales
auxiliares de la arquitectura

En este espacio puede consultar con el nimero de cédula de ciudadania, pasaporte o cédula de extranjerfa, o el
numero de matricula, si un profesional de la arquitectura o auxiliar se encuentra registrado en el CPNAA.

« Consulte en este enlace los profesionales sancionados

L7470941

La verificacion ho coducado, Vuelve a
marcar |2 casilie de verificacion.

D No soy un robot FSLAP TCHA

Fareasided - Torrminos

Datos Profesionales

EL SR CASTO DE JESUS SOCARRAS REALES

Identificado con Cédula De Ciudadania: 7470941, de Barranquilla, Se encuentra registrado coma Al
Profesional: 08700-00459 de acuerdo a la resolucion Nro. 578 de fecha 21 de Noviembre de 1979, <
ANTECEDENTES ni SANCIONES VIGENTES en el ejercicio de su profesién por parte del Consejo Profesi
Profesiones Auxiliares.

Fecha y hera de consulta: 22 de Abril de 2025 11:10:13

L slie rofesiona ncion
Qbtenga en este enlace el certificado de vigencia profesiona

https://www.cpnaa.gov.co/consulta-del-registro-de-arquitectos-y-profesionales-auxiliares-de-la-arquitectura/ 112
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Consulta del registro de arquitectos y profesionales auxiliares de la arquitectura - Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y ...
Oficina Virtual

Carrera 6 N° 26B - 85 Oficina 201 Bogota D.C. - Colombia
Horario de atencién: lunes a viernes de 7:00 am a 12:30 pmy 1:30 pm a 4:.00 pm
Linea de atencién al usuario en Bogota: 601-3502700 Extensiones 1101y 1106
Procesos disciplinarios en Bogota: 601-3502700 Ext. 1102
Correo eléctronico: info@cpnaa.gov.co
notificacionesjudiciales@cpnaa.gov.co

Politicas

Politica de seguridad
Privacidad
Términos de uso

https://www.cpnaa.gov.co/consulta-del-registro-de-arquitectos-y-profesionales-auxiliares-de-la-arquitectura/ 2/2
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Valledupar, febrero 11 de 2025.

Sefior
Jorge Armando Gémez Orozco

Valledupar
Cordial saludo:

Espero que se encuentre bien. Me permito, por medio de la presente, solicitar
cotizacion de un avalio sobre el valor de los arriendos de las dreas comerciales
del Centro Cultural de la Musica Vallenata, para lo cual adjunto el brochure
detallado con las medidas y nimero de las areas disponibles.

A continuacion, le proporciono una breve descripcion de los acabados de las
distintas areas:

Sétano: Piso de concreto pulido, muros de concreto a la vista, enchape en
ceramica basica, estuco y pintura.

Plazoleta Principal: Piso en marmol travertino y café pinto, muros en drywall y
texturizados, carpinteria de aluminio con soporte spider, cielo raso metal
screen, escaleras eléctricas.

Piso 2: Pisos en SPC y porcelanato para unidades sanitarias, cielo raso metal
screen y tipo baffle, muros en drywall con acabados en estuco y pintura, muros
acusticos, carpinteria en madera especializada y aluminio, sistema tecnoldgico
de ultima generacion.

Gobemacion del Cesar
Sede principal Edificio “Alfonso Lopez Micheisen™ Calle 16212-120. Sede Secretana De SaludTransv. 1821525 Sede: Secretaria de
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Depantamental: Edfioo Archive General del Depunamto “Anibal Marfnez Zules™
Calle 14 No. 1345 - Valisdupar - Cesar
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Piso 3: Pisos en SPC y porcelanato para unidades sanitarias, cielo raso en
material de la zona, muros en drywall con acabados en estuco y pintura, muros
revestidos con materiales tipicos, carpinteria en madera especial y aluminio,
iluminacion led.

Piso 5: Piso flotado en WPC premium, porcelanato para unidades sanitarias,
carpinteria en aluminio con soporte spider, drea climatizada, cocinas con
acabados basicos para franquicia, terraza tropical para esparcimiento y
recreacion.

Ademds, los accesos y servicios incluyen ascensores de uso publico y de
servicio, desde el sétano hasta el piso 5, con una capacidad total de 4

ascensores.

Quedo atento a su pronta respuesta para coordinar los detalles adicionales
que requiera para la elaboracién del avaldo.

Agradezco de antemano su atencion y colaboracidn.

Cordialmente

Sefgio Lopez Gémez
Asesor CCMV
Gobernacidén del Cesar
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